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Délimitation du schéma directeur

Courbes de niveaux du terrain existant

Concept de développement urbain
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commerce / services

artisanat / industrie

équipements publics / de loisir / de sport

2. Espace public

espace minéral cerné / ouvert
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3. Centralité

4. Elément identitaire à préserver

5. Mesures d’intégration spécifiques

6. Séquences visuelles

axe visuel

seuil / entrée de quartier, de ville, de village

Concept de mobilité et concept d’infrastructures techniques

7. Connexions

réseau routier (interquartier, intraquartier, de desserte locale)

mobilité douce (interquartier, intraquartier)

zone résidentielle / zone de rencontre

chemin de fer

8. Aire de stationnement

parking couvert / souterrain

parking public / privé
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10. Infrastructures techniques

axe principal pour l’écoulement et la rétention des eaux pluviales
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Vollständigkeit dieser Informationen keine Gewährleistung übernommen werden. Informationen ohne rechtliche Garantie.
Copyright: Administration du Cadastre et de la Topographie. http://g-o.lu/copyright

http://g-o.lu/3/58wD

D
at

e 
d'

im
pr

es
si

on
: 1

9/
12

/2
02

4 
14

:1
8



Maître d'ouvrage

Maître d'oeuvre

DEWEY MULLER ARCHITECTES ET URBANISTES

Koerich Estate SARL

PageProjet

1924

Format

A3

ÉchelleDate

08.10.2025

Commune

KOERICH

PAP NQ OP FULSBERG PHASE - CONCEPT URBANISTIQUE  

AVIS INRA 2023 - ZOA GEOPORTAIL 2024
1/1000 3/18

Archéologie

map.geoportail.luKoerich Archäologie
Das öffentliche Geoportal des Grossherzogtums Luxemburg

Ungefährer Maßstab 1: 2500www.geoportail.lu ist ein Portal zur Einsicht von geolokalisierten Informationen, Daten und Diensten, die von den öffentlichen
luxemburgischen Behörden zur Verfügung gestellt werden Haftung: Obwohl die Behörden mit aller Sorgfalt auf die Richtigkeit der
veröffentlichten Informationen achten, kann hinsichtlich der inhaltlichen Richtigkeit, Genauigkeit, Aktualität, Zuverlässigkeit und
Vollständigkeit dieser Informationen keine Gewährleistung übernommen werden. Informationen ohne rechtliche Garantie.
Copyright: Administration du Cadastre et de la Topographie. http://g-o.lu/copyright

http://g-o.lu/3/ircX
© MapTiler © OpenStreetMap contributors for data outside of LuxembourgD

at
e 

d'
im

pr
es

si
on

: 1
9/

12
/2

02
4 

15
:3

0

UNTERZONE

Zone d'observation archéologique (ZOA) selon Géoportail 2024

EXTRAIT DE L'AVIS DE L'INRA  DU 02.08.2023

Levée de contrainte archéologique dans le cadre du projet PAP NQ « Op Fulsberg », sis à Koerich, section A de 
Koerich, au lieu-dit « Op Fulsberg », n° des parcelles cadastrales 627/4146, 627/4147 et 630/4148.
Art. 5 point 3 de la loi du 25 février 2022 relative au patrimoine culturel
Référence INRA : 0106-C/20.3605
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 - implanter maisons 6 à 8 parallèlement 
   aux courbes de niveau  
   pour favoriser intégration harmonieuse  
   dans la topographie et  
 - mieux cerner la placette 
 - rétrécir espace vert public au sud lot 8
 

 - prolonger la zone de rencontre entre lots 5 et 6 
   jusqu’à limite nord du PAP
 - permettre de densifier ultérieurement la parcelle  
   située au nord du projet

 
 - pour cadrer perspective depuis l’espace-rue,  
   orienter implantation immeuble collectif vers rue 
 - créer front bâti en fin de perspective 
 - tenir compte du cheminement crues subites  
 - préserver intimité des maisons voisines 
   en réduisant le vis-à-vis

 - décaler l’implantation maison13 
 - préserver voie d’écoulement des fortes pluies  
 - border limite est lot 13 d’un muret 
   (pour guider eau des crues subites vers 
    bassin de rétention)

 
 - renforcer rôle placette centrale 
   en tant qu’espace de rencontre 
 - déplacer emplacements de stationnement  
 - réduire la surface scellée
 - agrandir espace vert autour de l’arbre
 

Remarques générales:

 - aménager des volumes sobres 
   (sans décrochés vers l’arrière) 
 - avec toitures à double pente pour maisons 9 à 16  
 - favoriser une intégration plus harmonieuse 
   des volumétries dans tissu urbain

 - lucarnes en toiture à proportions verticales
 - largeur des lucarnes cumulée max. 2/3 longueur de façade
 - sans interruption de la corniche et
 - en retrait par rapport au plan de façade

 - éviter avant corps arrière (emplacements de stationnement)   
   (façade fermée et peu attrayante) 
 - augmenter profondeur du volume et 
 - privilégier volumétrie sobre
   
 - limiter les couleurs et matériaux des façades 
   des bâtiments principaux
 - s'inspirer des teintes typiques de la région 
 - toitures à deux versants, utiliser ardoises naturelles 

 - hauteur murs de soutènement max. 1,0 -1,5m
 - éviter béton brut ou apparent
 - utiliser pierres de taille locales ou enduit neutre et sobre         
 - planter haies devant ces murs 

 - interdire clôtures opaques et pare-vues
 - autoriser murets d'une hauteur max. 0,8m
 - autoriser haies vives et clôtures légères max. 1,5m 
   avec haie vive 
 - créer espace public verdoyant et transition paysagère   

 ZSU P («urbanisation – paysage et écologie»), 
 destinée à améliorer l’intégration des zones urbanisées 
 dans le paysage naturel, d’une largeur de 5m et 
 exigeant une couverture de 80%
 à transposer dans le projet. 
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N° m2 m2 m2 m2 m2 m2 m2 UH UH m2

1 450,8 112,3 10 122,3 II+C 146,4 183,3 247,9 1 1 u

2 406,7 112,3 10 122,3 II+C 146,4 183,3 223,7 1 1 u

3 354,7 112,3 10 122,3 II+C 146,4 183,3 195,1 1 1 u

4 356,5 112,3 10 122,3 II+C 146,4 183,3 196,1 1 1 u
5 745,2 250,6 165 415,1 II+C 403,8 457,4 409,9 4 4 c

6 395,3 124,3 10 134,3 II+C 161,0 197,2 217,4 1 1 u

7 298,9 124,3 10 134,3 II+C 161,0 197,2 164,4 1 1 u

8 379,4 124,3 10 134,3 II+C 161,0 197,2 208,7 1 1 u

9 373,8 115,9 10 125,9 II+C 168,6 160,4 205,6 1 1 u

10 298,2 115,9 10 125,9 II+C 168,6 160,4 164,0 1 1 u

11 300,9 115,9 10 125,9 II+C 168,6 160,4 165,5 1 1 u

12 301,3 115,9 10 125,9 II+C 168,6 160,4 165,7 1 1 u

13 262,2 105,9 10 115,9 II+C 190,7 156,9 144,2 1 1 u

14 262,2 105,9 10 115,9 II+C 190,7 156,9 144,2 1 1 u

15 262,2 105,9 10 115,9 II+C 190,7 156,9 144,2 1 1 u

16 262,6 105,9 10 115,9 II+C 190,7 156,9 144,4 1 1 u
17 (Parzelle 618) 256,5 0,0 0 0,0 0,0 0,0 0,0 141,1 0 0 0,0

Total 5.967,4 1.959,9 315 2.274,4 2.909,4 3.051,1 3.141,0 19 19 21,7 8.736,4
  

Surface totale 

du PAP
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selon PAG 
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sol totale 
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SCB à dédier 

au logement 

selon plans 

types

Scellement 

du sol 

maximal 
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selon PAG 

(CSS)*

Scellement 

du sol selon 

concept 

urbanistique

Domaine 

privé

Domaine 

public

m2 m2 m2 m2 m2 m2 m2 m2 m2

8.736,4 2.297,4 2.274,4 6.246,5 2.909,4 3.141,0 3.051,1 5.967,4 2.769,0
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 8383CA079
 D 301.01
 Z A081 298.96
 A 298.96
 T 2.05

 8383CA079
 D 301.01
 Z A081 298.96
 A 298.96
 T 2.05

 8383CA079
 D 301.01
 Z A081 298.96
 A 298.96
 T 2.05

 8383CA079
 D 301.01
 Z A081 298.96
 A 298.96
 T 2.05

 8383CA137
 D 311.13
 Z F138 309.50
 A 308.08
 T 3.05

 8383CA137
 D 311.13
 Z F138 309.50
 A 308.08
 T 3.05

 8383CA137
 D 311.13
 Z F138 309.50
 A 308.08
 T 3.05

 8383CA137
 D 311.13
 Z F138 309.50
 A 308.08
 T 3.05

 8383CA136
 D 308.92
 Z A137 306.59
 A 306.17
 T 2.75

 8383CA091
 D 305.99
 Z A136 303.63
 A 303.58
 T 2.41

 8383CA087
 D 301.97
 Z A057 299.56
 A 299.56
 T 2.41

 8383CA087
 D 301.97
 Z A057 299.56
 A 299.56
 T 2.41

 8383CA087
 D 301.97
 Z A057 299.56
 A 299.56
 T 2.41

 8383CA087
 D 301.97
 Z A057 299.56
 A 299.56
 T 2.41

 8383CA085
 D 301.70
 Z 8389 300.57
 Z A087 299.32
 A 299.32
 T 2.38

 8383CA085
 D 301.70
 Z 8389 300.57
 Z A087 299.32
 A 299.32
 T 2.38

 8383CA085
 D 301.70
 Z 8389 300.57
 Z A087 299.32
 A 299.32
 T 2.38

 8383CA085
 D 301.70
 Z 8389 300.57
 Z A087 299.32
 A 299.32
 T 2.38

 8383CA083
 D 301.46
 Z 1129 300.22
 Z A085 299.28
 A 299.28
 T 2.18

 8383CA083
 D 301.46
 Z 1129 300.22
 Z A085 299.28
 A 299.28
 T 2.18

 8383CA083
 D 301.46
 Z 1129 300.22
 Z A085 299.28
 A 299.28
 T 2.18

 8383CA083
 D 301.46
 Z 1129 300.22
 Z A085 299.28
 A 299.28
 T 2.18

 8383CA081
 D 301.26
 Z A083 299.16
 A 299.16
 T 2.10

 8383CA077
 D 301.58
 Z A079 298.93
 A 298.93
 T 2.65

 8383CA077
 D 301.58
 Z A079 298.93
 A 298.93
 T 2.65

 8383CA077
 D 301.58
 Z A079 298.93
 A 298.93
 T 2.65

 8383CA077
 D 301.58
 Z A079 298.93
 A 298.93
 T 2.65

 838397
 D 301.99
 Z 8397 300.06
 A 300.06
 T 1.93

 838397
 D 301.99
 Z 8397 300.06
 A 300.06
 T 1.93

 838397
 D 301.99
 Z 8397 300.06
 A 300.06
 T 1.93

 838397
 D 301.99
 Z 8397 300.06
 A 300.06
 T 1.93

 838389
 D 302.89
 Z 8391 300.95
 A 300.95
 T 1.94

 8383CF138
 D 311.50
 A 310.00
 T 1.50

 8383CF138
 D 311.50
 A 310.00
 T 1.50

 8383CF138
 D 311.50
 A 310.00
 T 1.50

 8383CF138
 D 311.50
 A 310.00
 T 1.50

 838326FI
 D 301.30
 Z 1155 299.43
 A 299.43
 T 1.87

 838326FI
 D 301.30
 Z 1155 299.43
 A 299.43
 T 1.87

 838326FI
 D 301.30
 Z 1155 299.43
 A 299.43
 T 1.87

 838326FI
 D 301.30
 Z 1155 299.43
 A 299.43
 T 1.87

 838326
 D 301.52
 T

 838326
 D 301.52
 T

 838326
 D 301.52
 T

 838326
 D 301.52
 T

 838324
 D 301.53
 T

 838324
 D 301.53
 T

 838324
 D 301.53
 T

 838324
 D 301.53
 T

 KOER_174FI
 D 301.52
 A 301.02
 T 0.50

 KOER_174FI
 D 301.52
 A 301.02
 T 0.50

 KOER_174FI
 D 301.52
 A 301.02
 T 0.50

KOER_174FI
 D 301.52
 A 301.02
 T 0.50

 KOER_CO43
 D 298.73
 Z CO44 296.97
 A 296.97
 T 1.76

 KOER_CO43
 D 298.73
 Z CO44 296.97
 A 296.97
 T 1.76

 KOER_CO43
 D 298.73
 Z CO44 296.97
 A 296.97
 T 1.76

 KOER_CO43
 D 298.73
 Z CO44 296.97
 A 296.97
 T 1.76

 KOER_CO42
 D 297.99
 Z CO43 296.49
 Z O35A 296.66
 A 296.49
 T 1.50

 KOER_CO42
 D 297.99
 Z CO43 296.49
 Z O35A 296.66
 A 296.49
 T 1.50

 KOER_CO42
 D 297.99
 Z CO43 296.49
 Z O35A 296.66
 A 296.49
 T 1.50

 KOER_CO42
 D 297.99
 Z CO43 296.49
 Z O35A 296.66
 A 296.49
 T 1.50

 8383CP135
 D 301.24
 Z P093 298.65
 A 298.55
 T 2.69

 8383CP135
 D 301.24
 Z P093 298.65
 A 298.55
 T 2.69

 8383CP135
 D 301.24
 Z P093 298.65
 A 298.55
 T 2.69

 8383CP135
 D 301.24
 Z P093 298.65
 A 298.55
 T 2.69

 8383CP134
 D 301.41
 Z P135 298.40
 A 298.30
 T 3.11

 8383CP134
 D 301.41
 Z P135 298.40
 A 298.30
 T 3.11

 8383CP134
 D 301.41
 Z P135 298.40
 A 298.30
 T 3.11

 8383CP134
 D 301.41
 Z P135 298.40
 A 298.30
 T 3.11

 8383CP133
 D 301.70
 Z A016 300.25
 Z P134 298.05
 A 297.95
 T 3.75

 8383CP133
 D 301.70
 Z A016 300.25
 Z P134 298.05
 A 297.95
 T 3.75

 8383CP133
 D 301.70
 Z A016 300.25
 Z P134 298.05
 A 297.95
 T 3.75

 8383CP133
 D 301.70
 Z A016 300.25
 Z P134 298.05
 A 297.95
 T 3.75

 8383CP132
 D 301.82
 Z P133 297.67
 A 297.67
 T 4.15

 8383CP132
 D 301.82
 Z P133 297.67
 A 297.67
 T 4.15

 8383CP132
 D 301.82
 Z P133 297.67
 A 297.67
 T 4.15

 8383CP132
 D 301.82
 Z P133 297.67
 A 297.67
 T 4.15

 8383CP131
 D 298.30
 Z P132 297.36
 A 297.36
 T 0.94

 8383CP131
 D 298.30
 Z P132 297.36
 A 297.36
 T 0.94

 8383CP131
 D 298.30
 Z P132 297.36
 A 297.36
 T 0.94

 8383CP131
 D 298.30
 Z P132 297.36
 A 297.36
 T 0.94

 8383CP093
 D 302.53
 Z 8395 300.77
 A 300.45
 T 2.08

 8383CP093
 D 302.53
 Z 8395 300.77
 A 300.45
 T 2.08

 8383CP093
 D 302.53
 Z 8395 300.77
 A 300.45
 T 2.08

 8383CP093
 D 302.53
 Z 8395 300.77
 A 300.45
 T 2.08

 KOER_CO35A
 D 298.35
 Z O35B 297.23
 A 297.23
 T 1.12

 KOER_CO35A
 D 298.35
 Z O35B 297.23
 A 297.23
 T 1.12

 KOER_CO35A
 D 298.35
 Z O35B 297.23
 A 297.23
 T 1.12

 KOER_CO35A
 D 298.35
 Z O35B 297.23
 A 297.23
 T 1.12

 8383CA016
 D 303.03
 Z 8318 301.05
 A 300.95
 T 2.08

 838395
 D 303.28
 A 302.75
 T 0.53

 838395
 D 303.28
 A 302.75
 T 0.53

 838395
 D 303.28
 A 302.75
 T 0.53

 838395
 D 303.28
 A 302.75
 T 0.53

 838320E
 D 0.00
 A 305.44
 T 0.00

 838320
 D 307.11
 Z 8322 305.28
 A 305.03
 T 2.08

 838318
 D 305.99
 Z 8320 304.74
 A 303.52
 T 2.47

 838318
 D 305.99
 Z 8320 304.74
 A 303.52
 T 2.47

 838318
 D 305.99
 Z 8320 304.74
 A 303.52
 T 2.47

 838318
 D 305.99
 Z 8320 304.74
 A 303.52
 T 2.47

 KOER_083FI
 D 299.45
 A 297.95
 T 1.50

 KOER_083FI
 D 299.45
 A 297.95
 T 1.50

 KOER_083FI
 D 299.45
 A 297.95
 T 1.50

KOER_083FI
 D 299.45
 A 297.95
 T 1.50

 KOER_079FI
 D 303.00
 A 301.50
 T 1.50

 KOER_079FI
 D 303.00
 A 301.50
 T 1.50

 KOER_079FI
 D 303.00
 A 301.50
 T 1.50

KOER_079FI
 D 303.00
 A 301.50
 T 1.50

ñ ñ ñ ñ ñ ñ ñ ñ ñ ñ ñ ñ ñ ñ ñ ñ ñ ñ ñ ñ ñ ñ ñ ñ ñ ñ ñ ñ ñ ñ ñ ñ ñ ñ ñ ñ ñ ñ ñ ñ ñ ñ ñ ñ ñ ñ ñ ñ ñ ñ ñ ñ ñ ñ ñ ñ ñ ñ ñ ñ ñ ñ ñ ñ ñ ñ ñ ñ ñ ñ ñ ñ ñ ñ ñ ñ ñ ñ ñ ñ ñ ñ ñ ñ ñ ñ ñ ñ ñ ñ ñ ñ ñ ñ ñ ñ ñ ñ ñ ñ ñ ñ ñ ñ ñ ñ ñ ñ ñ ñ ñ ñ ñ ñ ñ ñ ñ ñ ñ ñ ñ ñ ñ ñ ñ ñ ñ ñ ñ ñ ñ ñ ñ ñ ñ ñ ñ ñ ñ ñ ñ ñ ñ ñ ñ ñ ñ ñ ñ ñ ñ ñ ñ ñ ñ ñ ñ ñ ñ ñ ñ ñ ñ ñ ñ ñ ñ ñ ñ ñ ñ

RRB 1.1 als geschlossenes Becken
aus Kunststoffboxen

4,80m x 13,80m x 0,66m
V = 40,00m³ Qd = 5,00 l/s
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Rigolengraben mit Drainage
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Auslauf
S 303,30

RW
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S 301,51

T 3,69
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Auslauf
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Mulden-
einlauf

D 305,20
S1 303,39

S 302,89
T 2,31
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RRB 1.2 als offenes Becken
Beckensohle 303,60; Wsp,: 304,10

Damm 304,30
V = 54,00m³ Qd = 13,00 l/s
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Anschlussleitung Regenwasser inkl. Kontrollschacht
(Kontrollschacht von Bauherrn vorzusehen)
BRANCHEMENTS EAUX PLUVIALES
(REGARD DE CONTROLE A PREVOIR PAR LE M.O.)

FOSSE OUVERT
offener Graben

Anschlussleitung Schmutzwasser
BRANCHEMENTS EAUX USEES
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19.02.2024

CANALISATION EAUX PLUVIALES PROJETEE
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CANALISATION EAUX SUPERFICIELLES HORS-PAP
geplanter Regenwasserkanal Außengebiet

a JLA 29.04.2024 DSC Anpassung an neue Grundlage

b JLA 23.05.2024 DSC Anpassung an neue Grundlage

c JLA 14.06.2024 DSC Anpassung RW Achse

d BPI 10.12.2024 DSC Anpassung Planungsgrundlage

e JLA 29.01.2025 DSC Anpassung an neue Grundlage
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